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<~ ©® CONGTY COPHAN DE TAM (DTA) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
2/6 — 2/8 Nti Thanh, P. Tan Binh, TP.HCM Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
e S6:ARL05/2006/CV - DTA |
v/v Cong khai gia ban Block A7 tai du dn khu chung
cu DETACO Nhon Trach.

TP.HCM, ngay 3| thing % ndm 20¢
SG XAY DUNG DONG NAI
o ki),

DEN NGRS

- Cén ctr Luat xdy dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 da dugc $rd BBEIbS - sung Mot 96
diéu theo Lugt s6 03/2016/QH14, Lugt s6 35/2018/QH14, Ludt s 40/2019/QkBHdva Luat.....
s6 62/2020/QH14;

- Can ot Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 caa Quéc Hoi;

- Can cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ciia Qudc hoi;

- Can ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé Phat trlen va
Quan ly nha & xa hoi;

- Cén cuo Nghi dinh 5O 49/2021/ND-CP ngay 1/04/2021 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phu vé phat
trién va quan Iy nha & x4 hoi;

- Can cr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt so diéu cua Luat Nha & ve phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

Kinh gti: Sé XAy dung tinh Pong Nai

hién mot s§ ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh Phu
v€ phat trién va quan ly nha & x& hoi va Nghi dinh s6 49/2021/NI?-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh Phu stra doi, bo sung mot so di€u cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay “
20/10/2015 ctaa Chinh phu ve€ phat trién va quan ly nha & xa hoi; ) Q\f\

- Cin cir Nghi Quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hi vé thi diém mét s N
co ché, chinh sach déc thu phat trién xa hoi;

- Can cr Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 di€u va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc
Hoi thi diém mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién xa hoi;

- Can ctr Thong tur s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 caa Bé Xay dung hudéng dan thyuc «
&
A

- Can ctr ho so xdy dung gia ban, gia cho thué duge Cong ty C6 Phin Dé Tam tb chac 1ap
theo quy dinh phap luat.

- Can cur két qua tham tra cia Cong ty TNHH Tu Véan Thlet Ké Xay Dung Kién Ngoc Viét
theo bao cao S6: 08/2025/BC-TTr ngay 22/10/2025 vé viéc Tham tra gia ban, gia cho thué
nha ¢ x4 hoi tai du an khu chung cwe DETACO Nhon Trach.

- Can cur cac tai li€u khac c6 lién quan.

- Cong ty C6 Phan Pé Tam — Chu du tu dy 4n nha & xa hoi thude du 4n Khu chung cu
DETACO Nhon Trach tai x4 Phuéc An, tinh Dong Nai tran trong kinh dé nghi Quy S& Xay
dung tinh DPong Nai thue hién cong Khai gia ban nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai khoan 1,

Diéu 13 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 nhim phuc vu cho hoat dong tiép
nhan ho so dang ky mua va thué nha & xa hoi tai du 4n.



1. Théng tin vé du 4n

+ Tén dy an: Khu chung cue DETACO Nhon Trach.
Tén Céng trinh: Block A7
Chu dau tw: Cong ty C6 Phan Dé Tam.

+ + o+

Dia diém xay dung dy an: Tai xd Phudc An, tinh Pong Nai (dia chi trude sdp nhap
Tai xd Phuce An, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai).

+ Téng sb cin ho xa hoi: 140 can
2. Nguyén tic va phwong phap xac dinh gia ban NOXH ap dung déi véi du an

- Du an Khu chung cu DETACO Nhon Trach duge UBND tinh Péng Nai chap thuan chu
truong theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 14/10/2014.

- Can ctr khoan 3 Diéu 78. Quy dinh chuyén tiép cia Nghi dinh 100/2024/ND-CP c¢6 hiéu
lyre thi hanh tir ngay 01/8/2024:

“3. Truong hop duw dn dau tu xdy dung nha 6 xd héi da dwoc co quan ¢ tham quyén quyét
dinh hodc chdp thudn chi triong dau tw; chap thugn dau tw du dn; quyét dinh phé duyét
dy an trudc ngay Luat Nha & sé 27/2023/QH] S ngay 27/11/2023 c6 hiéu lyc thi hanh thz
chii dau tu du dn tiép tuc dirge hudmg co ché weu ddi theo noi dung van ban da duoc quyét
dinh, chap thudn, phé duyét, trir truong hop Lugt Nha o 56 27/2023/QH15 va Nghi dinh
nay quy dinh vu dai dau tuw méi, wu dai dau tw cao hon thi chii dau tw duoc hwong wu dai
dau tw theo quy dinh ciia Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay cho thoi gian
B hwéng vu dai con lai ciia dy dn déau tw”.

- Can cr khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét sé: 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Québc hoi vé
thi diém mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién x4 hoi:

“2. Truong hop van ban quy pham phdp lugt khdc c6 quy dinh co ché, chinh sdch hé tro,
wu ddi thudn loi hon Nghi quyét nay thi doi twong dwoc hwéng hé tro, wu déi duoc lya
chon dp dung co ché, chinh sdch hé tro, wu ddi dé”.

- Can ctr dlem a) khoan 6 Dleu 12 cuia Nghi quyét sb: 201/2025/QH1S5 ngay 29/5/2025 cia
Qudc hoi vé thi diém mét sé co ché, chinh sach dic thu phat trién xa hoi:

“a) Truong hop da dwoc co quan nha nude cé tham quyén tham dinh gid ban, gid thué mua,

gid thué mgt hodc mot $6 cong trinh cia dy dn, timg dw dn thanh phan trede ngay Ludt
Nha o 6 27/2023/QH15 c6 higu luc thi hanh hodc chwa dwoc co quan nha nudc c6 tham
quyén tham dinh gid ban, gid thué mua, gia thué nhung chi dau tw dé nghi duwoc tiép tuc
dp dung wu dai, hé tro theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha ¢ tai thoi diém chap thudn chii
truong dau tw, chdp thudn dau ti hodc c¢é vin ban phdp Iy twong dwong thi viéc dp dung
phwong phdp xdc dinh gid ban, &id thué mua, gid thué nha & xa hoi duwoc tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ tai thoi diém chdp thudn chi trw(mg dau tu, chap
thugn dau tw hodc cé vin ban phdp Iy twong dwong truéc ngay Ludt Nha & sé
27/2023/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh”.

- Cin cr khoan 1 Piéu 8 Nghi Quyét 201/2025/QH15 va Piéu 13 Nghi Dinh 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi vé x4c dinh gia ban, gia thué mua nha & x3 hoi:

“1. Chi dau tw cdn ci phuwong phdp xdc dinh gid ban, gid thué mua nha & xd héi va loi
nhudn dinh mikc theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6, chii dau tu tw xdy dung, thué tu van
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c6 di diéu kién nang lwc trong hoat dong xdy dung vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung dé
tham tra trude khi chi a"au tw phé duyét gia ban, gid thué mua nha 6 xa hoi”.

T cac co s can i trén, do d6 vé phuong phép xac dinh gia ban, gia cho thue nha O xa
hoi cua dy 4n: Chii dau tu dé nghi duoc tlep tuc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha
& tai thoi diém chép thuan chi truong dau tu, chip thuan diu tu trude ngay Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh”. Theo d6 phwong phap xac dinh gia ban, gia cho thué
nha & xa hoi Khu chung cu DETACO Nhon Trach sé& duge thuc hién theo céc quy dinh sau:

- Ludt nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé Phat trién va Quan ly
nha & xa hoi.

- Nghi dinh sO 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu vé sira dbi, bo sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh Phu vé phat trién va
quén ly nha & x4 hoi. :

- Thong tu 56 09/2021/TT- BXD ngay 16/8/2021 cia B§ Xdy dung hudng dan thyc hién mot
s0 noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua chinh
phu stra d6i, bo sung mot s6diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu v& phat trién va quan ly nha & x4 hoi.

Cu thé:

+ (Gia ban nha ¢ xa hoi do chu dau tu dy 4n xé4c dinh trén co s& tinh di cac chi phi dé thu
héi vén déu tu xdy dung nha 0, 14i vay va loi nhuan dinh mirc cua toan by du 4n khong
vuot qua 10% t6ng chi phi dau tu; khong tinh céc khoan vu dai ciia Nha nuée quy d;nh
tai Diéu 58 cua Luat Nha & vao gia ban nha ¢ x4 hoi. -~:; 7 f-.\\

+ Loinhuén dinh mirc twong phwrong 4n x4c dinh gia ban chu dau tu dé xuit tdi da 10% \**\\
téng von dau tu xay dung duoc phéan bd cho phan dién tich nha & xa hoi dé ban. & Vb

+ LAi sut bao toan vén: 10%/nam.

+ S0 ndm thu hoi von dau tu cua du an: 20 nam.

+ Hésd dleu chinh gia ban (Ki) d6i v6i phan dién tich tai vi tri thi i dugc xéc dinh theo
@& xut cua Chu diu tu cha dong diéu chinh dam bao binh quén gia quyen theo dién
tich nha & ctia mét khéi nha Ki=1 va dong thoi phéi dam bao nguyén tic loi nhuan thu
duoc khong vuot loi nhudn dinh muc tinh cho du 4n theo quy dinh tai Didu 9 Thong tu
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021.

+ Chi phi dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va chi phi d&n bu giai phong
mit bang duogc phén b6 cho quy d4t nha & xa hoi theo ti 16 dién tich d4t & danh cho nha
& x4 hoi trong tong dién tich dat & clia toan du 4n (47ha).

3. Gia ban nha ¢ xa hoi

+ Gi4 ban nha ¢ x4 hoi: 18.887. 679 dong/m? san sir dung. Gia ban da bao g6m thué gia
tri gia ting (VAT) va chua bao gbm kinh phi bao tri.

+ Gia cho thué nha ¢ xi hoi: 148.300 dong/m? san sir dung/thang. Gia cho thué di bao
g6m thué gi4 tri gia tang (VAT) va kinh phi bao tri.



4. Cam két cha chi dau tw

~ Theo quy dinh Khoan 3 Piéu 8 Nghi quyét 201/2025/QH15, Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh
192/2025/ND-CP, sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao st dung,
trong thoi gian 180 ngdy, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao
s d}_mg, chu dau tu ‘c() trach nhiém thue hién kiém toan nha nude hoac kiém toan dcf)g lap,
quyét toan chi phi dau tu xay dung theo quy dinh cua phap ludt vé nha &, phap lugt vé xay
dung, phap l}l@t khac gé lién quan va giri 01 bd ho so kiém toan, quyet toan dén S¢ Xay
dung tinh Dong Nai d¢ kiém tra gia ban, gi4 thué mua nha ¢ xa hgi. Trudong hop gia ban
nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon gia ban nha & x4 hoi do chu dau tu da ky
hop dong thi chu dau tu khong dugc thu phan chénh 1éch cia ngudi mua nha ¢ xa hoi;
treong hop thap hon thi chi dau tu phai hoan tra lai phan chénh 1éch cho ngudi mua nha &
x4 hoi.
- Hoan thanh dy an theo dung tién do dugc duyét.
- Thuec hién bao cao tinh hinh trién khai thuc hién Du 4n va tinh hinh kinh doanh bat d@ng
san tai Dy 4n theo quy dinh phéap luét hién hanh.
5. Dé nghi
Dé bao dam viée cong bd thong tin minh bach theo Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 caa Chinh phu, kinh dé nghi S& Xy dung tinh Dong Nai cong khai thong
tin gid ban nha ¢ xa hoi néu trén trén Cong thong tin dién tir/Trang thong tin dién tir theo
dung quy dinh cia phap luét.
E Ho so giri kem:
1. Quyét dinh phé duyét gid bdn, gid cho thué nha & xd hoi (01 ban photo);
2. Hé so xdy dung gid ban, gid cho thué da duoc thém tra (01 bg photo);

3. Két qua tham tra cua don vi tw vén c6 di diéu kién nang lyc thuc hién (Bdo cdo $6:
08/2025/BC-TTr ngay 22/10/2025 vé viéc Tham tra gid ban, gid cho thué nha 6 xa hoi
tai dw én khu chung cw DETACO Nhon Trach cua Cong ty TNHH Tu Vin Thiét Ké
Xay Dung Kién Ngoc Viét) (01 ban photo).

Cong ty cam két tiép tuc hoan thién thu tuc va trién khai du 4n dung quy dinh phap

luat.
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